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Enquanto os condomínios são regidos principalmente pela Lei Federal 4.591/1964 e art. 1.331 e seguintes do Código Civil, 
as associações de moradores possuem disciplina mais vinculada à Lei Federal 6.766/1979 e art. 53 e seguintes do Código 
Civil.
 O art. 784, X, da Lei Federal 13.105/2015 prevê que “o crédito referente às contribuições ordinárias ou extraordinárias de 
condomínio edilício, previstas na respectiva convenção ou aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente 
comprovadas” é considerado título executivo extrajudicial, o que atrai um procedimento judicial mais célere para a sua 
satisfação.
 Conforme tese firmada no tema 492 do Supremo Tribunal Federal (com repercussão geral): “É inconstitucional a cobrança 
por parte de associação de taxa de manutenção e conservação de loteamento imobiliário urbano de proprietário não 
associado até o advento da Lei nº 13.465/17, ou de anterior lei municipal que discipline a questão, a partir da qual se 
torna possível a cotização dos proprietários de imóveis, titulares de direitos ou moradores em loteamentos de acesso 
controlado, que i) já possuindo lote, adiram ao ato constitutivo das entidades equiparadas a administradoras de imóveis 
ou (ii) sendo novos adquirentes de lotes, o ato constitutivo da obrigação esteja registrado no competente Registro de 
Imóveis.”A Lei Federal 6.766/1979 foi alterada em 11 de julho de 2017 para incluir dispositivo expresso sobre os poderes e 
objetivos das associações de moradores em loteamentos fechados.
Convém lembrar que, nos termos do art. 2º, § 8º, da Lei Federal 6.766/1979, o “controle de acesso será regulamentado por 
ato do poder público Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veículos, não 
residentes, devidamente identificados ou cadastrados”.

Fala, Doutor! Espaço dedicado ao esclarecimento de dúvidas do 
universo condominial através do suporte jurídico 
do Dr. Fernando.

Fernando Antonio Ferreira de Alvarenga 
(fernando@ferreiradealvarenga.adv.br) é advogado 
com atuação especializada nos ramos cível e imobiliário 
(condomínios e loteamentos), pós-graduado em Direito Civil 
e em Processo Civil, mediador extrajudicial pelo método 

Comissão Estadual de Direito Condominial da OAB/SP, além de 
colunista e moderador em publicações da área condominial.
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condomínios. 
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