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EDITORIAL

p/2 . Ménica Holmo é sindica organica e profissional ha seis anos. E bacharel em
“Direito, especialista em Direito Processual Civil, Civil e Direito do Consumidor,

p6s graduando em LGPD'e Compliance. Possui experiéncia de mais de 10 anos

ASSPRO INFORMA

do Conselho Executivo da ASSPRO, como Secretaria.

Caros leitores,

Com muita satisfacido e emogao ao compartilhamos com
vocés, mais uma edicao da ASSPRO INFORMA.

Esta edicao marca um novo ciclo, a apresentaciao da nova
Diretoria, que chega motivada pela importancia deste
movimento com foco no conceito ético dado desde sua
criagdo, com muita garra e vontade de mostrar ao meio
condominial o potencial do bom sindico, o sindico preparado
e capacitado, o sindico que realmente faz a diferenca.

Essa edicao foi preparada com muito carinho, fizemos
questdo de trazer assuntos relevantes que certamente farao
a diferenca no dia a dia dos sindicos.

Os temas abordados foram solicitados por vocés, por isso
a importancia da participacao de todos, com sugestoes de
pauta e compartilhando a leitura.

Agradecemos a participagao de todos e desejamos boa
leitura!

A ASSPRO

no setor financeiro e comercial de grandes bancos e Seguradoras. E membro

Associacdo dos Sindicos e Sindicos Profissionais do Vale do Paraiba e Litoral Norte

Monica Holmo
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¥ EXPEDIENTE:
Asspro Informa é uma publicagdo
da Associagao de Sindicos e Sindicos
Profissionais do Vale do Paraiba
eLitoral Norte.

Apublicacdonio se responsabiliza por conceitos
emitidos em artigos assinados ou por qualquer

. conteldo publicitario e comercial, sendo eles
de inteira responsabilidade dos anunciantes.

Diregao Geral:
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Em maio tradicionalmente
comemoramos o

-
-

. Especialmente o més de maio de 2023, marca um periodo de transicao importante em

minha carreira como ehpreséria, gestora e sindica profissional. Agora se agrega as
minhas competéncias a presidéncia da ASSPRO. : :

Criada em 2015, E)ela Elaine Corréa, a ASSPRO tem como intuito primordial levar aos
sindicos, contetido apropriado, direciénqdo a gestao condominial, além de outros
beneficios. ey ,

Fazer parte desse time, por si,-]'é me trouxe muitos desafios; que me compeliram a

movimentosinovadores, me permitindo pensarde maneirainovadora, que me trouxeram

leveza e flexibilidade nas decisdes e movimentos, me permitindo trazer parceiros e

associados que confiassem no-propésito da Associagao.

Agora comb presidente, sei que além da visdo inovadora adquirida, me torno exemplo
para .aqueles qué acc;mpanham esse movimento que visa trazer critério ético, moral,
cultura e modelo de educagiao comportamental.

A palavra da Presidente hoje é: A ASSPRO serd exemplo de movimento engajado para
sindicos, gestores e empresarios que irdo ao encontro do poder piblico para que um
e_Io seja construido, de forma ética e responsavel, em busca de solucdes nas areas da
seguranca, salide e bem estar, destinadas as comunidades envolvidas. :

Aos amigos leitores, trouxemos assuntos atuais, tratados por especialistas, visando a

orientacao e melhor monitoramento das rotinas do sindico e gestores condominiais.

Facam uma boa leitura!



https://api.whatsapp.com/send/?phone=5512997994681

SAO +30 ANOS AR W=l | EFETRO
DEEXPERIENCIA. = .o = & « QlaNIZCIN

MOTORES ELETRICOS

E BOMBAS DE AGUA. .
MANUTENQAO E REVENDA AUTORIZADA / /

' / FIQUE LIVRE DE
ORCAMENTO SEM COMPROMISSO ( PROBLEMAS
/ 4 COM MOTORES E
PAGAMENTO FACILITADO /} e
. ' E TRANQUILIDADE
9, ¢ PARA FOCAR EM
—— TR . OUTRAS DEMANDAS
SERVICOS COM GARANTIA 1 & 2 ‘*’) " CONTRATODE
: :l!= B MANUTENCAO

N i PREVENTIVA

g CONTINUA Q'

H Y
NEn 9

E

MOTO BOMBAS

:: ABASTECIMENTO PREDIAL o
:: DRENAGEM - I .
:: PISCINAS _ . '

:: PREVENCAO DE INCENDIOS

:: RECALQUE . . ‘-,

:: SISTEMA DE PRESSURIZACAO 4

J-"_n—-._-; =

MOTORES ELETRICOS |

:: MOTOR MONOFASICO
:: MOTOR TRIFASICO

:: BRITADORES

:: COMPRESSORES

-: MOINHOS N
- VENTILADORES -

(2

OMOS ESPECIALIZADOS
EM MANUTENCAO DE MOTORES
ELETRICOS E BOMBAS DE AGUA
PARA CONDOMINIOS DESDE 1990.

12 3681-2950 129 7405-7848 Ml \WWW.ELETROBENEGIL.COM.BR —'

ACOMPANHE NOossAs REDES sociAls [ ELETRO BENEGIL



https://www.eletrobenegil.com.br/

Eu concluf que o bom senso nao serve para condominios.
Contudo, peco ao amigo leitor que antes de comecar a me
prejulgar, leia por alguns instantes este artigo.

Na minha opinido, todo problema comega na omissdo e na .
negligéncia de uma pessoa, que antes de compraroualugar.

um apartamento nao lé a convencao e os regulamentos
internos do condominio. ;

Todos atribuem que as regras de um condominio seriam

um empecilho para a boa convivéncia, quando na verdade
as regras sdo as melhores coisas na vida condominial, o
problema nao sao as regras, 0 maior obstaculo é que as
pessoas desconhecem e nio as cumprem.

Faco uma simples pergunta: Vocé moraria em um lugar
onde nao existe regras e tudo é permitido? Eu nao moraria,
jamais! )

Imaginem se nao existissem as regras para uso das areas
comuns: piscinas, quadras esportivas, passeios com 0s

cachorros e brincadeiras das criancas no playground, sem

horarios determinados para o siléncio, uma verdadeira
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algazarra!

As pessoas estao comprando iméveis em condomlnlos que sao

verdadeiros clubes, repletos de servicos e diversos espagos de
lazer sem saber como eles funcionam e podem ser utilizados.

. Dai comegam as frustragoes elas; agressoes a0s SII’IdICOS ‘cOmo

se a culpa de tudo viessem da administracio do edificio, sendo
que as regras ja foram antecipadamente criadas e aprovadas
por todos, cabe apenas ao sindico cumpr_ir e fazer com as
pessoas cumpram. ' '

Bom a esta altura do artigo, podemos entrar no chamado ‘bom
senso” que tratam muitas vezes como a salvagao de todos 0s
problemas. :
Ofatoéqueo“bomsenso’trata-se de umjulgamentoindividual .

" que pode ser diferente entre cada individuo. O que é bom para

um morador pode ndo ser para o outro. :
E exatamente af que € estd o perigo do bom senso em um
condominio. 3

Vamos tentar ilustrar o fato para alcancarmos um melhor
entendimento:



https://api.whatsapp.com/send/?phone=5512997994681

Se a regra da piscina disser que podera ser usada todos os dias

-das nove e meia da manh3, até as vinte e duas horas da noite,

esta cIaro.due_ se um condémino desejar dar um mergulho,
as nove da manh3 em um dia de verdo de sabado, ele estara
~infringindo as regras. - : : Fea
Trata-se de um caso real, onde o bom senso foi utilizado pelo
.sindico quando pressionado pelo morador, dizendo que ja
-estava querendo utilizar dessa piscina as nove, sendo que a
regra era clara que somente ap0ds as nove e meia.
O condémino pressionou o sindico, dizendo que deveria
Zoter bom senso, pois ja era uma linda manha de sol, verao, a
;-4gua da piscina ja estava limpa e pelo bom senso nio haveria
motivos para o sindico proibi-lo de usar e sentindo-se acuado,
~osindico liberou. :
Um outro morador do mesmo condominio, vendo a situagao,
nao pensou duas vezes e deu inicio a um ataque ao sindico
que foi notificado por transgredir as regras estipuladas, pois

- somente-poderia liberar a piscina depois das nove e meia.

Resultado: uma briga generalizada criada entre 0o.bom senso

- easregras do condominio. Um morador requeria bomsenso, o

outro que o sindico mantivesse os regulamentos:

A solucdo nio cabia ao “bom senso’”, mas uma questio

legitima e expressa nas regras do condominio que deveria
ser seguida. _ '
Nestes casos, o mais prudente e aconselhavel é que o sindico
convoque uma assembleia e regularize as regras para uma
condi¢do mais favoravel, que possibilite a liberacio da
piscina mais cedo, evitando constrangimento e desavenca
entre moradores e sindicos. ' :

A dica deste artigo é a seguinte: na dvida entre o bom senso,
ou seguir as regras do condominio, eu ficaria com as regras,
pois um bom senso mal interpretado pode causar uma grande
dorde cabeca para osindico, causando ingeréncia, desconforto
e perda na credibilidade na gestao do condominio.

Mas, antes de terminar este artigo, gostaria de dizer que

muitos moradores em condominio deveriam sim usar
o bom senso para algumas questoes importantes:

® N3o andar de salto dentro dos apartamentos;
m N3o pendurar toalhas ou carpetes nas janelas ou sacadas dos apartamentos;
® N3o ouvir som alto dentro dos apartamentos depois das dez horas da noite;
m N3o colocar o carro na garagem do vizinho ou nas vagas de visitantes de visitantes;
B N3o entrar na piscina fora dos horarios estipulados.
® Dessa forma devo concordar que o bom senso deva prevalecer em um condominio,
muito mais pelos moradores no cumprimento das regras, do que pedindo ao

sindico descumprir uma regra, alegando bom senso.

i i et Marcelo Duarte

Especialista em condominios

ENVIE SUAS
DUVIDAS E
SUGESTOES

Empresario desde 1998 no mercado de administragao de condominios.
Um apaixonado e entusiasta da vida em condominio, é colunista dos
maiores portais do segmento do pais. Palestrante, conferencista e
empreendedor, foi o precursor do sistema de franchising no mercado
condominial e é o idealizador e fundador da rede Eu Amo Condominio.

iy d i ASSPRO INFORMA
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USE A MAIS MODERNA
TECNOLOGIA DE
PORTARIA REMOTA
PARA CONDOMINIOS

Lider de mercado, com tecnologia propria e
de Ultima geracdo, a Porter tem o
proposito de melhorar a vida de sindicos e
moradores levando o conforto e a
seguranca que sua familia merece.

ALGUNS BENEFICIOS

Controle de acessos

Gestdo de convites

Fungcdo emergéncia

Acesso as cameras

E muito mais!

+1400

CONDOMINIOS

+14mi

ACESSOS

+1mi
ATENDIMENTO PQRTARIA
REMOTA/MES
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ﬁ:: T

Escaneie o Qr Code e entre:
em contato com um de
nossos especialistas.

@ PORTER
by@


https://portergroup.com.br/

PRESTAGAO DE CONTAS E PLANEJAMENTO ORGAMENTARIO E COISA
SERIA, CUIDADO PARA NAO OBTER REPROVAGAO NAS ASSEMBLEIAS

Teve sua prestacao de contas reprovada ou gerou duavidas na /
Assembleia?

B _ CONTROLE DE
Sua Administradora fez cara de paisagem quando todos MANUTENQéES

questionaram valores da presta¢ao de contas ?
O planejamento orcamentario nunca bate com os gastos do

Condominio e vocé tem que ficar se explicando nas Assembleiase ’
nessa hora a Administradora engasga para explicar ou tentajogara = - RAPIDAS NO
—J+ COTIDIANO DA

Prestacao de contas e Planejamento orcamentario é coisa séria e i SUA EMPRESA

COM PRESTAGCAO DE
@) CONTAS INTERATIVO

culpa em vocé?

precisa estar de acordo com os gastos e com o futuro do Condominio.
Planejar nao é lancar correcao de inflacao ou IGPM sobre valores

gastos no passado!!

Planejar é estudar as necessidades do Condominio para que vocé
consiga administra-lo sem se preocupar com a situacao financeira.

A Gesta tem uma equipe multidisciplinar preparada para cuidar das
suas finangas pois nosso departamento contabil é préprio e

especialista em administracao de condominios e associacoes de ?\Jf CONTROLE DE
CONTRATOS

moradores.

A GESTANESTA A PROCURA DE EMPREENDEDORES PARA FAZER PARTE DO NOSSO PROCESSO DE
EXPANSAO NO VALE DO PARAIBA
ENTRE EM CONTATO ATRAVES DOS CANAIS DE ATENDIMENTO E SAIBA MAIS!

(12)3346-8023 ' Eatendimento@gestasp.com @www.gestasp.com

Unidade Sado José dos Campos Unidade Sao Paulo
Edificio Ecotower: Av. Doutor Nelson Av. Dr. Renato Paes de Barros, 33
D’Avilla, 1837 Sala 905, Jardim Sao Dimas Sala 11, Itaim Bibi
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Primeiro, agradeco em té-lo comigo nesta leitura. Como
especialista na areadaseguranca, digo que ndo imaginava
discutir este tema com tanta énfase em nosso pas. i

Segundo pesquisa da Unicamp, foram, 22 afaques em 21
anes no pais, a maioria em escolas publicas. O Instituto
Sou da Paz cita um nimero menor, 12. Nos Gltimos 9
" meses, foram 9 ataques em escolas. Esta amostra nos leva
~aum questionamento: quais 0s motivos? :

Ha grupos que estudam, ha mais de 15 anos, perfis e tipos
de ataques em escolas, junto aos motivos e consequéncias
das acoes. Estes.estudos visam, junto a sociedade, criar
formas e politicas publicas para a mitigacao deste tipo de
acao criminosa. ;

Alguns pontos foram destacados a fim de mostrar os
principais motivos dos ataques. Sdo eles:

. [iiscurso de 6dio constante vindo de portais e grupos de
jovens; ; }

- Radicalizacio da juventude;

- Impunidade; : .

- Sofrimento ocorrido na prépria escola, sendo isolamento
~social, brigas, bullying;

: Dista}nciamento coletivo, principalmente familiar.

p/10
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ESCOLA MAIS
SEGURA: 0 QUE
NAO ESTAMOS
PERCEBENDO?

Perfil do agressor:

- Criangas oujovens, entre 10 e 25 anos;

- Maioria alunos e ex-alunos das escolas;

- Forte atracao por instrumentos direcionados ao confronto,
sendo armas de fogo ou armas brancas;

- Distarbios nao tratados.

Do ponto de \)ist.a da seguranca, é necessario criar um
ambiente que sustente a normalidade. Diversas politicas
de seguranca vém sendo discutidas, entre elas bloqueios
fisicos, agentes de seguranca armados, agentes de
seguranca desarmados, melhoria na gestdo interna de
seguranca, entre outros. :

E importante ressaltar que estados americanos investiram

centenas de milhGes de délares com implantacdo de
sistemas robustos, barreiras fisicas, mais de 6 mil agentes

" em escolas e os ataques continuaram. Em minha visao, sdo

necessarias politicas de logo. prazo, envolvendo ambiente
familiar e politicas de curto prazo, com protocolos sérios
de seguranca e investimento coletivo de propagacao deste
protocolo. Nao ha magia!

Importante destacar, em particular, acoes que vejo de forma
propositiva no controle da seguranca escolar:
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- Agente ou encarregado de seguranca desarmado que
seja envolvido com a cultura escolar, vivéncia com alunos
e perfil zelador;
- Criacio de protocolos de seguranca personalizados, com
analises reais de possiveis ameacas frente a uma andlise
deriscos; :
- Regras sobre a utilizagao de uniformes;
- Politicas de monitoramento das redes, com grande
investimento em profissionais que possam -antever
informacdes que trafegam por tineis ocultos da internet;
- Correta utilizagao de um canal de dentncia, que fortalece
a propagacao da informacao; .
- Melhoria da vida soual do aIuno isolado, trazendo a

familia paraa dlscussao

- Assembleias internas nos colégios, discutindo acoes de

~ conflitos; :
-Criar uma linha de conexdo entre os alunos;
- Trazer a discussio as responsabilidades do ambiente
familiar; :
- Ratificar o papel da escola em transformar discurso
privado em valores socialmente desejaveis;

-Nao divylgar o agressor de maneira alguma.

Projetos de seguranca personalizados -criados por
profissionais do setor, acompanhando e enxergando as:
linhas de acesso. com criacdo de barreiras que possam
alarmar ante_ci'padamente, ]'unto' a geracdo de células de
seg.uranga fisica na escola; : -

- Reunido.com pais de alunos, gerando debate intefno sobre
as responsabilidades de todos. .'

As intervencOes tém que vir de varios niveis;, justan"\ente por
setratarde um grande desafio. Em muitos casosa escola éo
(inico ambiente social fora a casa do aluno.

Portanto, concluo dizendo que o foco,em mlnha opinido, é
a PROTECAO SOCIAL.

Grande abraco!
Leandro Santos

Cestor em Seguranga

Pesquisador pelo IPSPP — Instituto de
Pesquisas em Seguranca Pdblica e Privada
Idealizador do Condo Rating e Relagao SHP
Idealizador do processo de Impessoalidade
na Seguranca

Comentarista na Record TV

Membro da ACEJA -

-

Viocé conhece os heneficios de investir em energia solar?

ALORIZACAOQO OB ARIA

0 ema valoriza a propriedade
e e d . e .ll
soL
REDE DA
P RD . . . CONCESSIONARIA
dades participantes do programa Sistema de Geracdo de Energia Solar MODULD o
para fomentar medidas de preservacao Fotovoltaico; R MODULO
protecao e recuperacao do meio . '..A . P FOTOVOLTAICO
smbiente concedem descontos no Projetos de Eficiéncia Energética; i
alor do IP Automacao Predial;
. sy . sy STRING BOX
SRS Sistemas Eolico, Biomassa e Hidrico; =
ere sua propria energia e figue Andlises de Carga; ’ MEDIDOR DE

Projetos de Mobilidade Elétrica:

ENERGIA
BIDIRECIONAL
% \] /.—*—tv— INVERSOR
==
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QUADRO ELETRICO
DE DISTRIBUICAO

Projetos Luminotécnicos e Retrofit de Luminarias LED.

i R Veiculos, Motos e Bicicletas;
Laudos Técnicos Periciais;
RGIA LIMPA Manutencao de Sistemas Elétricos;

d0 d € d0 e Jgases po e e
durante a geracio de eneraia elétrica SPDA - Sistema de Protecao de Descargas
deixando de e oneladas de Co AtmOSferlcaS,
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.
Acidentes
em edificacbes e a
importancia das
manutencoes
preventivas e
manuais de uso
eoperacio
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Por volta das 20 horas do sabado dia 22/05/2023, houve uma
explosao em um apartamento localizado em Campos do
Jordao, destruindo parte do prédio composto por32 unidades

e deixando 4 pessoas feridas, trés delas com ferimentos leves

e uma em estado grave.

A principal suspeita é de vazamento de gas, mas as causas
ainda estao sendo investigadas, o corpo de bombeiros
informouqueaomenosioapartamentosforamparcialmente
destruidos, algumas paredes internas foram destruidas, mas
n3o houve colapso do prédio. O prédio é residencial, mas a
maioria dos proprietdrios aluga para turistas por meio de

plataformas de hospedagem. O conldoml’nio foi interditado

parcialmente.

Com essa tragédia gritante, devemos voltar a nos atentar
aos cuidados de nossos condominios e apartamentos, uma
vez que a falta de informacoes sejam elas de operacdo ou de
manutencao podem gerar e ocasionar acidentes graves.
Muitas vezes quando tratamos de alugar um imével para
temporada, nao percebemos que ele pode possuir sistemas
que precisem de manuais de uso e operagao como lareiras,

“sistema de gas, para que os locadores saibam como utilizar

0s sistemas existentes na residéncia, na area comum do
condominio e deve ser assim: todos os sistemas construtivos

possuem manuais de uso e operacdo que devem serseguidos’
‘para um correto funcionamento do, sistema e correto

emprego e utilizacao.

Uma edlﬁcagao possui diversos sistemas que precisam de
atencdo e manutencao. Uma analogia que é bastante valida
de se fazer, é a de comparar um prédio com o corpo humano.
Por exemplo, é possivel dizer que os pés sao as fundacoes
da obra; a estrutura, seus 0ssos; os sistemas- elétricos e
hidraulicos funcionam como as veias; a rede de esgoto pode
ser comparada ao sistema digestivo e, por Gltimo, as paredes

devedacao e pintura sao como se fossem a pele.

Quando a equipe de condominio olha para a construgao'sob
essa Otica, é possivel identificar outras necessidades — por

exemplo, no corpo humano, cada sistema necessita de uma *

especialidade médica diferente, e o mesmo conceitose aplica
a construcdo. No caso da engenharia para condominios,
o profissional precisa buscar especialistas em estudar as
doencas das construcdes, como encanador, pintor, eletricista,
manutencista de bombas, entre outras especialidades.
Dessa forma, o diagnéstico preventivo correto chega para o
tomador de decisao e a manutencao adequada é realizada e
evita problemas mais graves no futuro.

Fl
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Ao realizar a m‘anutengéd preventiva em todos os
sistemas de uma edificagao, sua vida til é aumentada
e, consequentemente, os ocupantes ow moradores .do
prédio contam com mais conforto e seguranca. Para
cada sistema construtivo existe uma metodologia -a
- ser empregada com o intuito de fazer esse diagndstico
precoce e, por isso, a contratacio de profissionais
habilitados a fazer esse trabalho se torna extremamente
necessaria. 4 ;
Atualmente, as edificaces mais recentes ja contam
‘com um manual de manutencdo preventiva, o que
torna o processo mais simples e mais agil por parte do
condominio. No caso de obras mais antigas, é preciso
trabalhar com um laudo técnico de inspecao predial,
fornecido por engenheiros habilitados para essa funcao.
Para esses casos, o Sindicato da Inddstria da Construcio
Civil do Estado de Sao Paulo (SindusCon) oferece,
gratuitamente, um manual de manutencdo dentro de
seu site, para contribuir com a satde das edificacoes.
Pensarnasaidedosprédiosqueabrigamfamiliasinteiras
e escritorios é pensar na satde de todos que-o ocupam.
Manutencbes preventivas e diagndsticos precoces sao
capazes de aumentar a vida Gtil de uma edificacdo e,
com isso, proporcionar momentos de tranquilidade a
~ seus ocupantes e, ainda, oferecer reducao de custo para
- trataros problemasencontrados. Porisso, realizar laudos
~técnicos com profissionais é n3o s6 um investimento,
mas também a certeza de um futuro mais tranquilo.
Tais manutencdes devem ser feitas tanto nas areas
comuns dos edificios, quanto nas unidades autdnomas.
Os proprietarios de apartamento devem levar em

Por Waldemar Pereira
: Soares Neto
Engenheiro civil

_ Engenheiro civil

Engenheiro diagnostico

Engenheiro de avaliagdes patologias e pericias
Assistente técnico e perito

Diretor-fundador da Infinite Engenharia

consideracio que da mesma forma que todo sistema da
area comum do condominio precisa de manutencao, os
sistemas internos dos apartamentos também precisam,
para garantir sua vida Gtil e ndo ocasionar acidentes. Os
proprietarios de apartamentos devem entender que o
morar em uma comunidade se exige um maior zelo e
cuidado interno nos apartamentos, pois a falta destes
pode ocasionar acidentes que impactam mais de uma
familia. As manutencdes devem ser feitas nas unidades
auténomas em geral, podendo seguir inclusive manuais e
recomendacoes utilizadas para as manutencoes das areas
comuns. Podemos mencionar como exemplo as seguintes
manutencoes: troca de mangueirasde gas, rejunte de areas
molhadas, reaperto de conectores de disjuntores entre
outras. Deste modo, podemos concluir que a manutengao
preventiva e .cuidados com o sistema construtivo nao
deve acontecer somente na area comum do edificio
e sim, ela deve acontecer também nos apartamentos
individuais, lembrando que para. grandes reformas e
ou alteracdes internas nas unidades se faz necessaria a
contratacdo de responsavel técnico para garantir que os
trabalhos executados ndo afetaram a estrutura e sistemas
construtivos do edificio.

Hoje se faz necessario que todos entendam que o morarem

. um-edificio vertical demanda cuidados e atencao, pois nao

estamos sozinhos e cada decisdo tomada pode impactar
diretamente outras familias. A fun¢ao do'sindico ou gestor
€ a de orientar e se fazer cobrar as regras, porém, se cada
conddmino-ndo se atentar aos seus direitos e deveres a
vida em comunidade pode gerar transtornos e ocasionar
acidentes. :

€L LLLLLLLLLLLLLLLLLL
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SINDICO!

PROJETO 3D TOTALMENTE GRATIS!
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Beneficios para = N
o morador

s = \ - i J¢
Qualidade de vida e praticidade At . A -
Sem precisar esperar pelo Delivery LS e ) E

Agilidade na reposigéio e abastecimento arr
Autoatendimento rapido e facil ' - W

Compras em ambiente seguro

Beneficios para o condominio

CUSTO ZERO ESTRUTURA VALORIZACAO AUTOATENDIMENTO
Arcamos com todos os Fornecemos toda a Desenvolvemos o espago em Pague, pague e leve.
custos de manutencao, infraestrutura do local. conjunto com arquitetos Processo de

limpeza, etc. para uma estética moderna autoatendimento com duas
e exclusiva. opgoes de self-checkout.
TECNOLOGIA RELATORIO RECEITA EXTRA CONTROLE
Analise de consumo Relatério mensal com Repasse de Para ter acesso as bebidas
diario para personalizar os indicadores de participacao de venda alcodlicas, é necessario se
cada vez mais os consumo e vendas. para o condominio. cadastrar no aplicativo.
produtos. A critério do condominio

Solicite uma Visita Técnica
LICENCIADO EVERTON

(12) 99126-9655

LIVEMARKLCT
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'APLICACAO DE
SANCOES
POR VIOLACOES A
REGRAS INTERNAS

Espaco dedicado ao esclarecimento de
. dividas do universo condominial através -
" do suporte juridico do Dr. Fernando. °

Precisamos ter ciéncia de que a vida em sociedade traz seus
desafios e eles no serdo solucionados sem respeito aos direitos
alheios, sem diadlogo, sem procurar entender os prejuizos que
nossas condutas podem acarretar. Nio se trata apenas de uma
questdo legal, mas, antes mesmo disso, é uma questao de
ci\'/ljidade, afinal, preocuparmo-nos com a coletividade em' que’
estamos inseridos é uma forma de desenvelvimento pessoal.
Por forca da convencao do condominio, do estatuto social da
associacaooudos regimentos internos, sao estabelecidas normas
~ de conduta dlreC|0nadas a balizar a d|5C|pI|na de utilizacdo e
convivéncia no local. Essa normatizagdo traz ainda, as sangoes
(penalldades) criadas para desestimular violagdes, sendo as
mais comuns as adverténcias e as multas pecuniarias (valor em
dinheiro). Constatada alguma infragao, cabera ao administrador
_(por si ou por meio da assessoria existente) a formalizacio esse
procedimento interno.
Trata-se sim de uma formalidade, pois é preciso apul:ar a
ocorrén_ci'a, verificar se o fato corresponde a-uma violagao
especifica e comunicar o proprietario através de uma notificacao
(a r{otiﬁcagéo é o documento que leva ao conhecimento.daquele
destinatario a aplicagdo de alguma penalidade). N3o hd uma
regra especifica em lei, mas € importante que a notlﬁcagao traga
[a] a |nd|cagao do remetente e destmatarlo [b] a descrlgao do

Fernando Antonio Ferreira de Alvarenga

fato praticado; [c] a norma violada; [d] a pena'lidade aplicada; [e] o

prazo para apresentacao de defesa.

Mesmo que se trate de condominio e de procedimento interno, o -
entendimento que prevalece noJudiciario indica que ha necessidade
de ser oferecido prazo para a apresentacao de defesa ou justificativa
pelo condémino, que poderad ter seu caso analisado pela assembleia
geral ou outros 6rgaos internos (a depender das regras estabelecidas
na convengao, estatuto ou regimento). Além disso, é importante que
o condominio busque arquivar ou- guardar as provas e evidéncias

‘que serviram de suporte a penalidade, pois pode ser fundamental

sua apresentacao nos casos em que a reandlise seja submetida ao
Judiciario. - # '

Outro E)onto.de atencdo é a razoabilidade das sancées aplicadas.
A administracdo convém manter um controle interno das penas
que costumam incidir sobre cada situacio, a fim de que exista um
pardmetro para casos similares, evitando-se uma despropor(;ao de
tipos de sangaooude valores e garantindo a boa-fé ob]etlva E preciso
tratar 0s casos iguais igualmente e os desiguais desigualmente,
cénforme suas particularidades, pois assim se evita um sentimento
de pessoalidade ou abuso das decisdes. Com a padronizacio dos
procedimentos e das penalidades, a chance de adesao e apoio nas

- decisoes tomadas tende a ser maior e as medidas mais eficazes.

(fernando@ferreiradealvarenga.adv.br) é advogado

com atuacao especializada nos ramos civel e imobiliario

(condominios e loteamentos), ps-graduado em Direito Civil

e em Processo Civil, mediador extrajudicial pelo método

transformativo-reflexivo, coordenador de estudo legislativo na
Comissao Estadual de Direito Condominial da OAB/SP, além de

colunista e moderador em publicacoes da area condominial.
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PROJETOS E ASSESSORIAS PARA A solugcdo completa para o

¥ CONDOMINIOS E ESPACOS oy . i
I Friness, o Nicio A0 M seu condominio estd aquil

% EQUIPAMENTOS NOVOS E SEMINOVOS Ja sdo mais de 28 anos
v DAS MELHORES MARCAS E CONDICOES trabalhando com as melhores

0 SEU SHUPPING DE PAGAMENTO ESPECIAIS marcas, fornecedores e

. ACESSORIOS, PISO, CLIMATIZADORES, profissionais credenciados.
!M GRAMA SINTETICA, RACK FUNCIONAL E
MUITO MAIS!

Sleh ASSISTENCIA TECNICA ESPECIALIZADA
s E CREDENCIADA

p—_ 123621-3691 | 99687-2812 ©
TR C I./)@IS ﬁ AV, DARCY ALBERNAZ, 40 - TAUBATE/SP

(12 3622.3199 12 99197 7020 (RUA LATERAL DO SUPERMERCADO NAGUMO)

\Ecouille

0 supermercado da limpeza

'V,

Ligue jd e faga seu pedido!

Brasil

WHATSAPP 12 98204-9614

R JOSE FRANCISCO MARCONDES, 148 )
O supermercado da limpeza

ECOVILLE.JACAREI@GMAIL.COM

www.ecovillefranquias.com.br Todas as Solu;‘ﬁes em 'impeza
para sua casa ou empresa!
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ATENCAO!

Em comemoracao ao més do trabalho,
a Asspro te presenteia com a 1° Mensalidade
totalmente GRATIS!™
Seja um associado e desfrute de todos
0s Nossos beneficios.

DESCONTOS EXCLUSIVOS

CLINICAS ODONTOLOGICAS, VACINAS, CARTAO
DE DESCONTOS, ASSESSORIA JURIDICA,
MERCEARIA DELIVERY, CLINICAS VETERINARIAS
[E MUITO MAIS. CONFIRA!

*

_ Valores diferenciados
Assessoria e paraVacinas e
Orientacdes Juridicas Pronto Atendimento
de Otorrinolaringologia.

w

Exames ortodonticos,
Descontos especiais ; _ aparelhos dentais com
A na anuidade, et instalacao, sem custos.
€CON + LIFE€
-_— —

em Consultas e Clareamento Dental ao
Exames Médicos. - final do tratamento.
4 Isencdo de mensalidade.

*

¥ - Desconto de até 20%

= 5 téng;fgteO;Cgf 95 : nos produtos e/ou servigos.
: Orientacao de

VQdellVEfg ComBiplans. cuidados com os Pets.

/A ASSPRO

Associacio dos Sindicos e Sindicos Profissionais do Vale do Paraiba e Litoral More

PARTICIPE DA PROXIMA EDICAO
ENVIANDO DICAS E CASES PARA:

% contato@asspro.com.br

(0 12.99799-4681
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