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EDITORIAL

Chegamos a nossa 4ª Edição!
O primeiro trimestre é marcado pelas 
AGOs, onde prestação de contas, 
previsões orçamentárias e eleições, 
trazem discussão nos condomínios. Nesta 
edição preparamos matérias que possam 
contribuir com dicas de como passar por 

Desejamos a todos, excelente leitura!
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com mais de 10 anos de experiência como síndica, sempre senti.

Além da prestação de contas, a previsão orçamentária é um item muito desgastante nas 

assembleias, porque os condôminos exigem muitas coisas. Porém quando colocamos na 

previsão orçamentária, muitas vezes, deixam de ser prioridade, não aprovam aumento 

da taxa condominial. Trazer assuntos como investimentos para serem discutidos nas 

DICA DE OURO - NÃO esqueçam! Os moradores nunca querem aumento, e o mínimo deve 

Muitas vezes o síndico cede à pressão dos moradores e não reajustam a taxa do 

condomínio, mas os contratos, contas de água e luz tem o reajuste anual e isso “é o início 

Com estas dicas de gestão o resultado é sua reeleição!

Esperamos ter contribuído com nossa experiência e não esqueça: a Associação dos 

Síndicos existe para auxiliar vocês nesta missão tão importante que é a gestão do seu 

condomínio!

EXPEDIENTE:

da Associação de Síndicos e Síndicos 

A publicação não se responsabiliza por conceitos 
emitidos em artigos assinados ou por qualquer 

conteúdo publicitário e comercial, sendo eles 
de inteira responsabilidade dos anunciantes.

Direção Geral:
Elaine Correa

Criação:

(12) 98138.1944
santari.com.br

Sugestões e dúvidas
contato@asspro.com.br

Presidente da Asspro
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MAIOR
CONTROLE DE
CONTRATOS

MAIOR
CONTROLE DE
MANUTENÇÕES

APLICATIVO
COM PRESTAÇÃO DE
CONTAS INTERATIVO

SOLUÇÕES
RÁPIDAS NO
COTIDIANO DA
SUA EMPRESA

Teve sua prestação de contas reprovada ou gerou dúvidas na
Assembleia?
Sua Administradora fez cara de paisagem quando todos
questionaram valores da prestação de contas ?
O planejamento orçamentário nunca bate com os gastos do
Condomínio e você tem que ficar se explicando nas Assembleias e
nessa hora a Administradora engasga para explicar ou tenta jogar a
culpa em você?
Prestação de contas e Planejamento orçamentário é coisa séria e
precisa estar de acordo com os gastos e com o futuro do Condomínio.
Planejar não é lançar correção de inflação ou IGPM sobre valores
gastos no passado!!
Planejar é estudar as necessidades do Condomínio para que você
consiga administrá-lo sem se preocupar com a situação financeira.
A Gestà tem uma equipe multidisciplinar preparada para cuidar das
suas finanças pois nosso departamento contábil é próprio e
especialista em administração de condomínios e associações de
moradores.

PRESTAÇÃO DE CONTAS E PLANEJAMENTO ORÇAMENTÁRIO É COISA
SÉRIA, CUIDADO PARA NÃO OBTER REPROVAÇÃO NAS ASSEMBLÉIAS

Unidade São Paulo
Av. Dr. Renato Paes de Barros, 33

Sala 11, Itaim Bibi

Unidade São José dos Campos
Edifício Ecotower: Av. Doutor Nelson

D’Ávilla, 1837 Sala 905, Jardim São Dimas

A GESTÀ ESTÁ A PROCURA DE EMPREENDEDORES PARA FAZER PARTE DO NOSSO PROCESSO DE
EXPANSÃO NO VALE DO PARAÍBA
ENTRE EM CONTATO ATRAVÉS DOS CANAIS DE ATENDIMENTO E SAIBA MAIS!

https://www.gestasp.com/
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Síndico sendo Síndico

O início do ano marca a proposta para uma nova dieta, sugere 

Segundo a Organização Mundial da Saúde (OMS), a taxa de 

quais, 1.500, moram em apartamentos. O brasileiro é o povo mais 
estressado do planeta e o segundo a apresentar mais casos de 

algum distúrbio mental. E o número é muito alarmante. Segundo 
a OMS, até 2030 as doenças mentais ocasionarão mais mortes 
que as doenças cardíacas.

esquivar do convívio. Acabam sendo cada vez menos notadas e 

Diversas ações preventivas podem ser coordenadas pelos 

de conscientização podem ser laçadas e até mesmo a realização 
de eventos sociais e atividades esportivas com o intuito da 
inclusão social. 
TENTATIVA DE SUICÍDIO
Muitos síndicos se depararam com a situação. Mas como proceder 

adotar as medidas necessárias para suporte nesse momento de 
desalento e caso seja possível, esteja presente! 

passa por esse processo, precisa se sentir ouvida e perceber que 

possam colaborar com os cuidados e exija sigilo. Esse 
momento de dor não deve ser momento de conversa 
paralela a quem quer que seja.

DEPRESSÃO É ASSUNTO SÉRIO!

Direito, especialista em Direito Processual Civil, Civil e Direito do Consumidor, 

Monica Holmo
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DEPRESSÃO É ASSUNTO SÉRIO!

https://lealenergia.com.br/
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ao síndico (representante legal do condomínio) prestar as contas 
de sua gestão ou administração quando exigidas, instruindo-

costuma ocorrer durante a assembleia geral exigida para ocorrer 
ao menos uma vez ao ano (comumente designada de assembleia 
geral ordinária).

348/2018), o que poderia resultar na adição de um inciso XI ao art. 

“XI - disponibilizar a condôminos e moradores, mensalmente 

mensais de prestação de contas, bem como os demonstrativos 

Fala, Doutor!
Espaço dedicado ao esclarecimento de 
dúvidas do universo condominial através 
do suporte jurídico do Dr. Fernando.

Considerando que é uma tendência e que a desconcentração da 

produzir comunicados mensais sobre a disponibilização das pastas 
para a consulta pelos condôminos. A partir do aviso a todos, torna-se 
inclusive mais tranquila a avaliação pelos interessados, evitando-se 
alegações de que os documentos não eram disponibilizados. Todas as 

da coisa comum, de modo que sua visualização pelos condôminos 

Deixando de prestá-las corretamente, o ex-síndico se sujeita à ação de 
exigir contas, que deverá ser movida diretamente pelo condomínio.

por isso, não é conveniente rejeitá-las quando estão corretas (ou 
por motivos pessoais), pois ele poderá ser destituído também por 
praticar irregularidades ou por não administrar convenientemente 
o condomínio (em assembleia especialmente convocada para esse 

tais comportamentos podem gerar responsabilização até mesmo 
por danos morais. Recomenda-se, sempre que possível, separar as 

e objetiva de nossas necessidades.

PRESTAÇÃO DE CONTAS PELO SÍNDICO
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Prestação de Contas da 
Gestão Condominial

A prestação de contas da gestão condominial não é um 

A prestação de contas é a conclusão de um ciclo virtuoso 
de quatro passos: 

Uma prestação de contas de excelência começa pela 
validação de um plano orçamento bem realizado. A 
exposição de que os rumos apresentados pela gestão para 

técnico, responsabilidade e bom senso.

do condomínio. De modo que, sem o orçamento como 
parâmetro, qualquer análise de prestação de contas perde 

com as delimitações da proposta orçamentária, e se os 
mesmos respeitaram os preceitos da lisura, boas práticas e 
contraparte documental válida. 
Outros dois elementos devem ser analisados com especial 
atenção: a arrecadação das contribuições condominiais e a 
aplicação desses recursos.
Quanto a arrecadação das contribuições é imperativo 
considerar que uma das mais importantes responsabilidades 
do síndico é garantir a arrecadação plena dos recursos 

condominial saudável.
A gestão dos recebimentos das contribuições é uma das 

ser negligenciada. Para cumprir com as responsabilidades 

https://api.whatsapp.com/send/?phone=5512997994681


orçamentário. Respeitando suas delimitações e cumprindo 

e documentalmente bem calçada que reside a garantia de 

exigirá que dois princípios importantes sejam incorporados 
aos atos da gestão: o monitoramento e controle. Todo 
síndico e administrador de condomínios deve valorizar e 
praticar essa máxima: aquilo que não é medido, não pode 

e exercer a sua gestão com auxílio de mecanismos de 
monitoramento e controle é de suma importância para 
assegurar que o condomínio cumpra seus objetivos 

Portanto, ao seguir o ciclo virtuoso de quatro passos 

administrador condominial se encontrará em plenas 
condições de apresentar com propriedade a prestação 
de contas dos atos da sua gestão, de modo assertivo, 

AILTON TERTULIANO

seu regulamento interno e realizar o orçamento aprovado 

A cota de contribuição condominial correspondente 
a cada uma das unidades autônomas do condomínio, 
representam o rateio das despesas condominiais, que 
necessitam ser pagas na data acordada para, em tempo, 

condomínio. Diante do disposto, o condomínio não 
pode tolerar a cultura da inadimplência, pois ela pode 
inviabilizar sua boa gestão.
Não é possível gerir um condomínio de maneira 

caixa. Portanto, no ato de prestação de contas, o tema da 
garantia da arrecadação das cotas deve ser tratado como 
um dos objetivos de competência da gestão, durante o 
período em análise. 

plenas das cotas condominiais.
Quanto a aplicação dos recursos do condomínio, salvo em 
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USE A MAIS MODERNA
TECNOLOGIA DE 
PORTARIA REMOTA
PARA  CONDOMÍNIOS
Líder de mercado, com tecnologia própria e 
de última geração, a Porter tem o 
propósito de melhorar a vida de síndicos e 
moradores levando o conforto e a 
segurança que sua família merece.
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E muito mais!
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Comunicação e 
muito mais.

e garanta 
esse benefício!

de capacitação 

para síndicos 
e gestores.
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